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LLICENCIA D’OBRA MAJOR

Actes subjectes a llicéncia d’obra major

Els actes subjectes a llicéncia d’obra major, sén, entre altres, els segients:

a) Obres d’edificacid, construccid i implantacié d’instal-lacions de nova planta (obres
d'edificacié de nova construccio)

b) Ubicaci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, ja siguen provisionals o
permanents.

c) Reformes d’edificis i locals que en modifiquen I'estructura (intervencions sobre els edificis
existents, sempre que alteren la seua configuracié arquitectonica, entenent les que tinguen
caracter d’intervencio total o les parcials que produisquen una variacié essencial de la
composicié general exterior, la volumetria, o el conjunt del sistema estructural, que impliquen
augment d’edificabilitat o tinguen per objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici).

d) Les actuacions d'intervencié sobre edificis, immobles i ambits patrimonialment protegits o
catalogats, que tinguen transcendeéencia patrimonial d’acord amb la normativa de proteccio6 del
patrimoni cultural.

e) La construccio de preses, basses, obres de defensa i correccio de llits publics, vies publiques
o privades i, en general, qualsevol tipus d'obres o usos que afecten la configuracié del territori.

f) Resta d’obres que per la seua entitat no puguen sol-licitar-se a través de llicencia d’obra
menor o declaracio responsable.

g) Llicencia d’'obra de minimitzacié d’'impacte territorial d’edificacions residencials aillades en
sol no urbanitzable.

Qui la pot sol-licitar

La persona interessada, siga titular o no de 'immoble on es pretenen les obres, directament o a
través de representant, adjuntant 'imprés d’atorgament de representacié degudament emplenat.

Estan obligats a tramitar telematicament les seues sol:licituds

Estaran obligats a tramitar amb certificat electronic els segiients subjectes (art. 14.2 de la Llei
39/2015, d’'1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques):

- Les persones juridiques.

- Les entitats sense personalitat juridica.

- Qui exercisca una activitat professional per a la qual es requerisca col-legiacié obligatoria.

- Quirepresente una persona interessada que estiga obligada a relacionar-se electronicament amb I'administracio.

Les persones fisiques podran triar si fan la tramitacié amb certificat electronic o presencial.
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Quan es pot sol-licitar

Poden sol-licitar-se al llarg de tot I'any.

Passes a sequir

Les llicéncies d’obres es poden sol-licitar:

- De manera presencial: a I'Oficina d’Atencio a la Ciutadania (OAC), situada en la placa
de la Constitucio, 10.

- De manera telematica: a través de la seu electronica de I'Ajuntament de Dénia,
seguint els passos assenyalats en “Instruccions per a la presentacid telematica de sol-licituds
en la seu electronica del M.l. Ajuntament de Dénia”.

Documentaci6 necessaria

En cada imprés de sol‘licitud s’indica la documentaci6é que cal aportar, tant la general com
I'especifica. Una vegada revisada, es pot requerir la documentacié necessaria a la persona
sol-licitant per a aclarir o millorar la sol-licitud. Si falten documents de caracter essencial, no s’iniciara

I'expedient.
Es considera de caracter essencial:

a) Model de sol-licitud degudament emplenat (i signat)

b) Identificacié de la persona sol-licitant (DNI en el cas de les persones fisiques i escriptura en
el cas de societats)

¢) Justificant de 'abonament de taxes.

d) Ubicacié exacta de les obres, referéncia cadastral (apareix en el rebut de I'IBl). Es pot
consultar en la seu electronica del cadastre.

e) Projecte d’obres, que haura d’estar visat (o per a casos de visat no obligatori, aportar
declaraci6 responsable de la persona técnica competent).

Consideracions rellevants.

1.- Es recomana consultar les INSTRUCCIONS, CRITERIS INTERPRETATIUS | PROTOCOLS
TECNICS A I'efecte de TRAMITACIO DE LLICENCIES (veure ACI)

2.- Per al cas especific de LLICENCIES D’OBRA MAJOR AMB CERTIFICAT D’ENTITAT
COL-LABORADORA DE L’ADMINISTRACIO MUNICIPAL EN LA VERIFICACIO DE LES
ACTUACIONS URBANISTIQUES ECUV:

Quan la llicéncia d’obra es presente amb el certificat d’'una ECUV (ENTITAT COL:-LABORADORA
DE L’ADMINISTRACIO MUNICIPAL EN LA VERIFICACIO DE LES ACTUACIONS
URBANISTIQUES), substitueix a 'informe técnic municipal -sense perjui de les potestats de
control i inspeccié municipals-.

En relaci6 a la possibilitat de sol-licitar la llicencia aportant certificat d’entitats
col-laboradores de [FPAdministraci6 municipal en la verificaci6 de les actuacions
urbanistiques (ECUV), resulta d’interés el que es disposa en I'’Acord plenari de 25 de juliol de
2024.
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Aixi, des del 26 de juliol de 2024, s’amplien les possibilitats de certificacio de les ECUV a Dénia, a
les de tipus B, relatives a verificar el compliment, pel projecte i altra documentacio tecnica, de la
normativa urbanistica i el planejament urbanistic, amb la qual cosa les seues possibilitats d’actuacio
son les més amplies possibles, entre les previstes en la normativa aplicable.

Sobre la POSSIBILITAT D’APORTAR CERTIFICATS D’ENTITATS COL-LABORADORES PER
A LA VERIFICACIO D’ACTUACIONS URBANISTIQUES EN PROCEDIMENTS JA INICIATS.

L’Ajuntament de Dénia admet, sense necessitat de cap pronunciament previ, la presentacié de
certificats d’ECUV aportats a expedients ja iniciats que es troben en tramitacio.

No obstant aix0, seran requisits per a aix0, o bé que el certificat ECUV identifique amb claredat el
projecte técnic relatiu a 'actuacié urbanistica objecte de certificacio -que coincidisca amb el que ja
consta en tramit en els arxius municipals-, 0 bé, es presente la certificacié de 'TECUV al costat d’'un
nou projecte tecnic certificat.

Igualment, tant les persones interessades com I'ECUV estaran vinculades per les actuacions
realitzades préviament en I'expedient administratiu respectiu (per exemple, si és el cas, informe
municipal previ emés, comunicacié de deficiencies, advertiment de requeriment de cessions
dotacionals prévies, necessitat de presentacio de Projecte d’Urbanitzaci6, informes o autoritzacions
sectorials, etc.)

3.- Per a agilitzar la resolucio de la llicéncia i evitar deficiéncies que dilaten els terminis, se
sol-licitara —potestativament en cas d’ECUV- gue, préviament a la sol-licitud de llicéncia
d’obra major, se sol-licite I'Informe Municipal Previ, especialment en sol urba, (veure tramit
ACI), ja que permet obtindre informacié municipal sobre el régim urbanistic de la parcel-la, possibles
afeccions de vials pendents de cedir a 'Administracid, abans de sol-licitar la llicencia d’obres, en
expedient previ (veure tramit de cessions ACI), condicions d’urbanitzacié (vials, enllumenat public,
clavegueram, dipdsits estancs etc.) o la necessitat de sol-licitar informes o autoritzacions d’altres
administracions (per exemple en matéria d’arqueologia, proteccié historicoartistica, costes,
barrancs, carreteres etc.) o arees o0 serveis municipals (per exemple, tala d’arbratge, extraccio
d’aiglies del nivell freatic etc.)

4.- Tramits previs a la presentacio de la llicéncia d’obra, entre altres:

a.- En cas d’'activitats o espectacles, sol-licitud de certificat o informe municipal de compatibilitat
urbanistica, tenint en compte la normativa corresponent -llevat que s'haja sol-licitat informe
municipal previ, que es pronunciara sobre aquest extrem-.

b.- Tramitaci6é del procediment de gestié urbanistica d’actuacions aillades quan la parcel-la estiga
afectada per cessions dotacionals —vials previstos en el planejament vigent etc.-, abans de
sol-licitar la llicéncia d’obres (veure tramit ACI).

c.- Informe municipal d’alineacions i urbanitzacio del Servei de Planejament, Gestio, Infraestructures
i Rehabilitacio.

d.- En el cas d’obres en zones amb alguna afecci6 sectorial:

La persona interessada haura d’aportar juntament amb la llicencia d’obres, els seglents
informes/autoritzacions previs necessaris per a la concessio de la llicencia, entre altres:
-Informe del Servei Municipal d’Arqueologia quan l'obra es pretenga en zona arqueologica i
autoritzacions corresponents de la Conselleria de Cultura.
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-Informes i autoritzacions administratives prévies d’altres administracions amb transcendéencia
directa (per exemple, per a obres en el domini public, declaracié d’interés comunitari en sol no
urbanitzable, autoritzacions de Ports, de Costes, de Carreteres o de la Conselleria de Cultura en els
termes de la normativa reguladora del Patrimoni Cultural Valencia i concordant).

Aixd amb independéncia de la necessaria obtencié d’altres autoritzacions concurrents a la llicencia
d’obra, que no impedeixen el seu atorgament i a I'aportacio posterior de la qual quedara la llicencia
condicionada, com les concedides per la Confederacié Hidrografica del Xuquer- zones d’afeccio,
abocaments-, etc.

5.- Respecte a les obres majors vinculades a activitats i espectacles: amb caracter general,
cada expedient es tramita de manera separada i en paral-lel, de manera que, quan la llicéncia d’obra
major ha sigut informada favorablement en seu urbanistica, es trasllada a Activitats i Espectacles
perqué emeta la resolucié conjunta de tots dos procediments.

No obstant aix0, en cas d’optar per I'atorgament de la llicéncia d’obres abans que I'instrument
corresponent en matéria d’activitats i espectacles, haura de presentar-se “document d'inversio”
(instrument public notarial, o document subscrit davant el secretari de I'Ajuntament o personal
funcionari en qui delegue, a través del qual, qui tinga la responsabilitat civil de I'immoble, assumisca
la plena responsabilitat de les conseqiiéncies que pogueren derivar-se de la tramitacio de I'obra
amb caracter previ a I'activitat o espectacle).(veure model document ACI)

6- En cas que l'obra requerisca urbanitzacid, la mateixa podra ser prévia o simultania a
I'edificacio.

En cas que vulga urbanitzar préviament a I'edificacio, pot sol-licitar una llicéncia d’obra_menor
aportant memoria o projecte d’urbanitzacio, fiancament i altra documentacio necessaria, abans de
tramitar la llicencia d’obra major.

En cas de voler executar la urbanitzacié de manera simultania a I'edificacio, haura d’aportar al costat
de la sol-licitud de llicéncia d’obra major, memoria o projecte d’urbanitzacio, per a dotar a la
parcel-la de condici6 de solar, aixi com el fiangcament per import del 100% del cost d’aquestes obres
(veure més informacié ACI). En cas que incloga enllumenat, el Projecte d’Urbanitzacié haura
d’incloure el pressupost de I'enllumenat public i també es presentara com a document independent
annex técnic d’enllumenat.

Aixi mateix, en relacio a les aigues residuals, en els casos en qué procedisca, es presentara en
document independent PPannex técnic de diposit _estanc (o depuradora d’aiglies residuals,
solament en sol no urbanitzable).

Els criteris per a la instal-lacid de dipdsits estancs consten en I'informe del Departament de Medi
Ambient i Activitats, que poden consultar ACI.

RECOMANACIONS PER A LA PRESENTACIO DE SOL-LICITUDS:

-Agrupar la documentacié al maxim possible, evitant aportar projectes per planols i documents
separats en format PDF en arxiu amb capacitat no superior a 100 MB. Si I'extensio del document
superara eixa grandaria, hauran de crear-se arxius individualitzats per a planols i seguir amb
cadascun dels continguts restants: memoria, pressupost, annexos, etc. Es recomanable agrupar
almenys la documentacié grafica en un arxiu i la documentacié escrita en un altre. La finalitat és
reduir el nombre d’arxius obrants en I'expedient.

-Incloure en el projecte planol de justificacié urbanistica amb esquema de superficies
computables (ombreig o acolorit) on es diferenciara:

-interior, exterior coberta, pérgoles i edificacio auxiliar

-actual, reformada i ampliada en casos d'edificacio existent
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-soterranis / planta baixa (en planta i seccio) en casos de desnivell en parcel-la.

Termini de resolucio

Sera de dos mesos, sempre que s’haja presentat la documentacié completa en els registres oficials.
(a 221.1.b) del TRLOTUP), que es pot ampliar a tres mesos, en cas de llicéncies d’intervencié que
afecten elements amb proteccid historicoartistica.

Aquest termini_maxim_de resolucié no s’iniciara fins a la presentacié de la documentacio
imprescindible (article 68 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre i altra normativa concordant) i
s’interrompra des de la comunicacié de deficiencies per 'administracidé a la persona interessada,
fins a la presentacio de la seua esmena completa per esta.

Silenci administratiu

Respecte al mateix, l'article 24.1 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu
Comu de les Administracions Publiques, disposa que sera desestimatori en els casos en qué una
norma amb rang de llei aixi ho establisca.

Aixi, larticle 11.3 del Reial decret 7/2015 pel qual s’aprova el Text refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacié Urbana, aprovat pel Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre estableix el caracter
DESESTIMATORI o NEGATIU del silenci administratiu quan suposen les sol-licituds, I'adquisicio de
facultats o drets que contravinguen l'ordenacié territorial i urbanistica. En el mateix sentit, es
pronuncia l'article 223 del TRLOTUP.

Import

Juntament amb la sol-licitud de llicencia d’obres, haurem d’adjuntar el justificant d’haver abonat tant
les TAXES, com I'ICIO (Impost sobre construccions, instal-lacions i obres), calculades sobre el
pressupost de les obres sense IVA o Pressupost d’Execucié Material (PEM), segons les ordenances
fiscals, que estableixen els percentatges i quantitats minimes segients:

TAXES: 0,9 % PEM* > 100 €
ICIO: 3,7 % PEM*

*PEM: és el Pressupost d’Execucio Material, o pressupost de les obres sense IVA. Les ordenances
estableixen els minims per a el calcul del PEM.

No obstant aixo, les ordenances fiscals preveuen que, respecte a obres tramitades amb certificat
ECUV es redueix en un 25% la TAXA que s’ha d’abonar per a actuacions urbanistiques
d’obres que vinguen certificades per ECUV.

Normativa aplicable

Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

Decret leqgislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’Ordenacio6 del Territori, Urbanisme i Paisatge (TRLOTUP)
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Reial decret legislatiu 7/2015 de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacio Urbana.

Ordenanca requladora de les llicencies urbanistigues i ambientals, declaracions responsables,
comunicacions previes i altres actes urbanistics municipals.

Organ de resoluci6

La regidora delegada competent.

Recurs

La resolucio és susceptible de recurs potestatiu de reposicié en via administrativa, a interposar en
el termini d’1 mes o bé, directament, recurs contencidés administratiu en el termini de 2 mesos.
(articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publigues respecte al recurs de reposicio, i article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la Jurisdiccié contenciosa administrativa, pel que fa al contencids administratiu).

On cal adrecar-se

Control Urbanistic i Serveis Generals.

Entitat tramitadora

Control Urbanistic i Serveis Generals.
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